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WOHNPARK KRANICHSTEIN

DARMSTADT - JAGERTORSTRASSE / IDA-SEELE-WEG

MODERNE ENERGIESPAR - REIHENHAUSER
AUF BASIS KFW-EFFIZIENZHAUS 70

1B

IMMOBILIEN CENTER WIESBADEN Tel. 0611.951 40-0

LBS Immobilien GmbH - Geschaftsstelle 65197 Wiesbaden - Willy-Brandt-Allee 18
www.lbsi-wiesbaden.com




EXPOSE

DAS PROJEKT

HIER WIRD IHR WUNSCH NACH DEN
EIGENEN 4 WANDEN ZUR REALITAT!

Die DWG-Deutsche Wohngrund GmbH hat das Baugrundstiick in Darmstadt,
Jagertorstralle /Ecke Ida-Seele-Weg, erworben und lasst in Kooperation mit der
Bien-Zenker AG als ausfihrende Baufirma diese moderne Wohnanlage erstellen. Dort en-
tstehen insgesamt 4 Doppelhaushalften und 50 Reihenhdusern in zukunftsorientierter en-
ergiesparender Bauweise als KfW-Effizienzhaus 70.

Unser Angebot umfasst schliisselfertige Doppelhaushalften und Reihenhauser (ohne
Maler-/Tapezierarbeiten, Bodenbeldge) in unterschiedlichen GroBen, mit Wohnflachen von ca.
121 m? bis zu ca. 140 m?, vier bis fiinf Zimmern, mit und ohne Kellergeschoss, inklusive der
Grundstucksanteile, zu einem sehr guten Preis-und Leistungsverhaltnis. Alle Hauser erhalten
schone Privatgarten.




EXPOSE

LAGE UND STANDORT

Der Wohnpark Kranichstein befindet sich in einer guten Darmstadter Wohnlage. Die un-
mittelbare Nachbarbebauung, vorwiegend Geschosswohnungsbau und ein Kindergarten,
wurden erst in den letzten Jahren neu erstellt.

HIER WOHNEN SIE IN EINEM GUTEN
STADTEIL VON DARMSTADT, NAHE
DER INNENSTADT.

Das Grundstiick befindet sich im hinteren Teil des
Gesamtgrundstiickes, ruhig gelegen, abseits der Stral3e.
In unmittelbarer Nahe befindet sich die S-Bahnhalte-
stelle, die eine sehr gute Verbindung zur Darmstadter
Innenstadt bietet.

Die Grundstlicke der Hauser sind ideal nach Siiden und
Westen ausgerichtet.

Die Erich-Kastner-Schule gibt es in zwei verschiedenen
Schulformen, als Grundschule und als Integrierte-
Ganztags-Gesamtschule, die beide mit kurzen Wegen
erreichbar sind. Der Kindergarten mit seinem schonen
AuBengeldande befindet sich angrenzend an unser Bau-
grundstiick.
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EXPOSE

LAGEPLAN / BEBAUUNG

HAUSER DESIGN
NR.1-10

bis
Wohneinheiten, zweimal eine 3er Reihe

Die Hauser 1 10 sind als kleine
Reihenhduser und vier Doppelhaushalften,
geplant. Alle Hauser erhalten ein isoliertes
Vollkellergeschoss und  bieten  somit
die  Moglichkeit Hobbyraum
im  Kellergeschoss Die

Wohnflichen mit ca. 140m? sind aufgeteilt

einen
einzurichten.

in finf Zimmern, Gaste-WC, Badezimmer
mit Wanne und Dusche.. Optional und als
Sonderwunsch kann das Dachgeschoss
in zwei Zimmer und einem zusatzlichen
Duschbad aufgeteilt werden. Die Garten mit
Terrassen und Gartenabstellboxen sowie die
Dachterrassen sind nach Stiden ausgerichtet.

HAUSER KOMFORT UND KLASSIK
NR.11-18 UND 35-39

Die KOMFORT Dbieten

Wohnflichen von ca. 132 m? und schone

Reihenhauser

Dachterrassen; die Hauser KLASSIK erhalten
Wohnflichen von ca. 135 m’ Alle Hiuser
erhalten einen isolierten Vollkeller. Die
Wohnflachen sind in 4-5 Zimmer , Gaste-WC

und Badezimmer mit Wanne und Dusche
aufgeteilt. Die Garten mit Terrassen und
Gartenabstellboxen sind optimal nach Stid/
Stidwest ausgerichtet.sind nach Siden

ausgerichtet.
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BEBAUUNG

GRUNDRISSBEISPIELE

HAUSER KOMAPKT , KOMFORT UND KLASSIK
NR.19-34

Wie auch in den Reihen der Hauser Nr. 11- 18
und 35-44 werden in dieser Reihe die Hauser
KOMPAKT mit ca. 121 m? Wohnfliche, die
Hauser KOMFORT mit ca. 132 m*Wohnflache
und die Hauser KLASSIK mit ca. 135 m?
Wohnflache entstehen. Auch diese Hauser

HINWEIS:

Opitonal als Sonderwunsch und gegen
Aufpreis besteht die Moglichkeit, das
Dachgeschoss in zwei Raume und mit
einem zusatzliches Duschbad aufzuteilen.

erhalten einen isolierten Vollkeller und sind
in 4-5 Zimmer, Gaste-WC und Badezimmer
mitWanne und Dusche aufgeteilt. Die Garten
mit Terrassen und Gartenabstellboxen sind
nach Std/Siidwesten ausgerichtet.

HAUSER KLASSIK, KOMFORT UND KOMPAKT
NR. 40 - 54

Reihe befinden
preisglinstige Reihenhduser der Typen
KOMPAKT, KOMFORT und KLASSIK, ohne
Kellergeschoss. Die Wohnflachen von ca. 121

In dieser sich sehr

m?, ca. 132 m? und ca. 135 m? sind hier in 4-5
Zimmer, Gaste-WC, Badezimmer mit Wanne
und Dusche aufgeteilt. Optional besteht

auch hier die Moglichkeit, das Studio in
zwei Zimmer aufzuteilen. Die Haustypen
KOMFORT
Dachterrasse, die, wie auch die Garten, nach

erhalten zudem eine
Suden ausgerichtet ist. Als Kellerersatzraum
erhalten diese Hauser eine Abstellbox im

Garten.
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REIHENHAUSER KOMPAKT  GRUNDRISSBEISPIELE

HAUSER KOMPAKT - mit und ohne Kellergeschoss

EG

Wohnen/Essen ca. 25,81 m?
Diele ca. 505m’
Kiiche ca. 595m’
Géste-WC ca. 1,80m’
Terrasse 1/2 ca. 500m?
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Flur
Kinderzimmer
Schlafen
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Studio  ca.39,48m’
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Flur ca. 457m?
Keller ca.3327m’

Bei den Hausern ohne Kellergeschoss befindet
sich im EG der Hausanschlussraum. Unter der
Treppe ist zusdtzlicher Stauraum vorhanden.
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REIHENHAUSER KOMFORT GRUNDRISSBEISPIELE

HAUSER KOMFORT - mit und ohne Kellergeschoss

+ EG

. Wohnen/Essen ca. 26,48 m*
Diela ca. 7.29m’
Kiiche ca. 7.76m’
Gaste-WC ca. 183im’
Terrasse 1/2 . 500m?

N

FHEARY,

7

|

Bad

Flur
Kinderzimmer
Schlafen

2T

T DG
Studio ca 3617 m’
Dachterrasse ca. 4,31 m’
142

KG
Flur ca. 380m°
Keller ca. 38,50 m*




EXPOSE

REIHENHAUSER KLASSIK GRUNDRISSBEISPIELE

HAUSER KLASSIK - mit und ohne Kellergeschoss

EG

Wohnen/Essen ca. 26,48 m’
Diele ca. 7.29m’
Kiche ca. 7.76m*
Gaste-WC ca. 1,83m’
Terrasse 1/2 ca. 5.00m?

QG

Bad ca. 6,95 m?
Flur ca. 349m’
Kinderzimmer c¢a. 1521 m*
Schlafen ca. 16,96 m’

Studic  ca. 43,05 m?

ST
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Bei den Hausern ohne Kellergeschoss befindet
sich im EG der Hausanschlussraum, Unter der
Treppe ist zusitzlicher Stauraum vorhanden.

Flur ca. 380m*
Eeller ca 37.57m’
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REIHENHAUSER DESIGN GRUNDRISSBEISPIELE

HAUSER DESIGN - Reihen- und Doppelhduser mit KG

QG
Wohnen/Essen ca. 2962 m* Bad
Diele . 64T mt Flur
Kiiche . 789mt Kinderzimmer
Gaste-WC . 204 m? Schlafen
Terrasse 1/2

Studio ca. 3792 m’ ca. 353m’
Dachterrasse ca. 525 m* ca. 1567 m*

1/2 ca. 25,03 m?
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DATEN - HIGHLIGHTS

NEUBAU VON 54 EINFAMILIEN REIHEN- UND DOPPELHAUSHALFTEN
DARMSTADT-KRANICHSTEIN, JAGERTORSTR. /IDA-SEELE-WEG

HAUSTYPEN: Kompakt mitca. 121 m*Wfl. mit Kellergeschoss
Komfort  mitca. 132 m*Wfl. mit und ohne Kellergeschoss
Klassik mit ca. 135 m*Wfl. mit und ohne Kellergeschoss
Design mit ca. 140 m*> WAl. als RH/ DHH mit Kellergeschoss

WOHNFLACHEN/ZIMMER: Vom Haustyp Kompakt mit ca. 121 m* Wohnfliche bis zum
Haustyp Design mit ca. 140 m?> Wohnfliche; alle Hauser mit 4
Zimmern, G-WC, Bad mit Wanne und Dusche.

Optional und gegen Aufpreis als Sonderwunsch kann das Dachgeschoss mit einem
zusatzlichem Duschbad aufgeteilt werden. Alle Reihenhduser und Doppelhaushalften erhalten
schone Privatgarten, Gartenterrassen u. moderne Gartenboxen; Die Haustypen Komfort und
Design erhalten zudem schone Dachterrassen.

KLASSIFIZIERUNG: Energiesparhauser Standard KFW-Effizienzhaus70 (EnEv2009)

UBERGABE: Schliisselfertige Ubergabe der Hauser inkl. der AuBenanlagen,
wie z. B. Rollrasen im Garten, Zuwegung sowie mit modernen
Gartenboxen, u.v.m.; ohne Maler-/Tapezierarbeiten und
Bodenbeldage in den Wohnraumen.

FERTIGSTELLUNG: Schneller Einzug/Bezug = Ubergabe der ersten Hiuser in 2012;
ansonsten Friihjahr / Sommer 2013

PKW-STELLPLATZE: Pro Reihenhaus 1 PKW-Stellplatz moglich

KAUFPREISE:
Reihenhauser mit KG: z.B. RMH 33 KOMFORT Wfl.ca.132m> KP  €288.900,-

Doppelhaushalften mitKG: z.B. DHH7 DESIGN Wfl. ca. 140m> KP  €356.900,-
Hier zahlen Sie keine zusatzliche Kaufercourtage!

Der Gesamtkaufpreis beinhaltet bereits die Grundstiickskosten, die Hausanschlusskosten,
samtliche ErschlieBungs- und Architektenleistungen, Wege und Zufahrten, Rollrasen

im Garten und ein groBBer Gartenabstellraum. Lediglich die Malerarbeiten sowie die
Bodenbeldge sind im Kaufpreis nicht enthalten.




EXPOSE

IMPRESSIONEN

MUSTERHAUS

DerWoh nGenuss_‘
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BIEN ZENKER INNOVATIV

DIE INNOVATIVE BIEN-ZENKER BAUWEISE:
BIEN ZENKER BAUT SCHNELL, TROCKEN, PRAZISE UND - ZWEIMAL!

Einer der besonderen Vorteile eines Bien Zenker Hauses gegenliber dem konventionellen
Bauen ist die High-Tech-Vorfertigung in hochmodernen Hausbauwerken. Hier entstehen mit
hohem handwerklichem Anteil, unterstitzt von computergesteuerten Prazisionswerkzeu-
gen, die einzelnen Bauteile Ihres Bien-Zenker Hauses. Auch Fenster, Turen, Leitungen und
Rohre werden bereits in unseren Werken montiert. Das zweite Mal wird lhr Haus dann vor
Ort auf lhrem Grundstiick gebaut. Mit der Sicherheit, dass Eines zum Anderen passt.

Das besondere Augenmerk liegt auf den in den Werken gefertigten Prazisions-Bauteilen.
Diese kombiniert und erganzt Bien Zenker vor Ort mit der handwerklichen Zimmermann-
sarbeit und weiteren Elementen des konventionellen Bauens zu einem wirklichen Qualitat-
shaus.

WEITERE VORTEILE AUF EINEN BLICK:
» Okologische und 6konomische Bauweise

naturliche Materialien, dadurch sehr hohes Wohlftihlklima im Haus
schneller Aufbau - kurze Zwischenfinanzierung
hohe Fertigungsqualitat und optimaler Warmeschutz / Dammung
dadurch Erreichung Standard KFW-Effizienzhaus70 (EnEV2009)
KellerauBenwande aus WU-Beton (weil3e Wanne) bei Hausern mit Kellergeschoss
flr hervorragende Schallschutzeigenschaften Estrichverlegung auf den Boden
im EG, OG und DG (im KG als Sonderwunsch)
alle Fenster in den Wohnraumen und Badern im EG und OG mit Rollladen
Innenwande sind bereits tapezierfahig vorbereitet (auf Wunsch und gegen
geringen Aufpreis auch fertig tapeziert und gestrichen)
Treppenstufen als Massivholzstufen
grol3e Wannenbader mit Dusche im OG, Gaste-WC im EG

Alle Hauser bieten ein hervorragende Wohnklima und einen hohen Wohlfihlfaktor. Hinzu

kommt, dass alle Hauser die strenge Norm KFW-Effizienzhaus70 (EnEV2009) einhalten und
somit glinstige KFW-Forderungen in Anspruch genommen werden kénnen.
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IHRE PARTNER

PROJEKTENTWICKLUNG

DWG - Deutsche Wohngrund GmbH

Frankfurter Str. 5

65779 Kelkheim
DerWohnGenuss.< www.deutsche-wohngrund.de

BAUAUSFUHRUNG

»—BIEN BIEN-ZENKER AG

Am Distelrasen 2

ZE N KE R 36381 Schliichtern

DAS HAUS www.bien-zenker.de
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VERTRIEB

Geschaftsstelle Wiesbaden
Willy-Brandt-Allee 18

65197 Wiesbaden
IMMOBILIEN Tel.: 0611 . 951400
www.lbsi-wiesbaden.com

info@lbsi-wiesbaden.com

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen, beruhen auf Mitteilungen des Eigentiimers und erfolgen
ohne unsere Gewadbhr fiir die Richtigkeit. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell beurkundete Kaufvertrag. Fiir Auskiinfte und die
Uberbringung weiterer Unterlagen gemaR §34 stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.




